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Notas 31/12/2013 31/12/2012

CNPJ n® 09.011.240/0001-66
Relatério da Administracao

Balancos Patrimoniais em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Passivo e Patriménio Liquido
Passivo Circulante

Notas 31/12/2013 31/12/2012

Caixa e equivalentes de caixa 4 426 518 Fornecedores 143 459
Contas a receber 5 2.182 2.594 Empréstimos e financiamentos 10 8.823 7.534
Impostos a recuperar 167 29 Obrigacgbes trabalhistas e tributarias 11 909 430
Outras contas a receber 7 563 2.402 Receitas de cessdes a apropriar 118 -
Outros ativos 21 81 Outras contas a pagar 12 1.598 1.356
Total do Ativo Circulante 3.359 5.624 Total do Passivo Circulante 11.591 9.779
Ativo Nao Circulante Passivo Nao Circulante
Outras contas a receber 7 - 400 Empréstimos e financiamentos 10 59.912 67.221
Depdsitos judiciais 51 - Receitas de cesso6es a apropriar 376 -
Partes relacionadas 6 147.585 75.804 Partes relacionadas 6 8.888 2.175
Outros investimentos - 1 Provisao para riscos civeis e trabalhistas 13 - 471
Propriedades para investimento 8 137.350 216.300 Impostos diferidos 19 28.293 44.556
284.986 292.505 Total do Passivo Nao Circulante 97.469 114.423
Imobilizado 9 284 339 Patrimonio Liquido 14
Intangivel 9 4 7 Capital social 93.292 93.292
288 346 Reserva de lucros 86.281 80.981
Total do Ativo Nao Circulante 285.274 292.851 179.573 174.273
Total do Ativo 288.633 298.475 Total do Passivo e Patriménio Liquido 288.633 298.475
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.
Demonstracdes das Mutacoes do Patriménio Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Lucros/(Prejuizos)
Capital social Reserva de lucros acumulados Total
Saldos em 31 de Dezembro de 2011 61.526 47.530 - 109.056
Aumento de capital 31.766 - - 31.766
Resultado do exercicio - - 33.451 33.451
Retencéo de lucros para futura deliberagao - 33.451 (33.451) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2012 93.292 80.981 - 174.273
Resultado do exercicio - - 5.300 5.300
Retencéao de lucros para futura deliberagao - 5.300 (5.300) -
Saldos em 31 de Dezembro de 2013 93.292 86.281 - 179.573

1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de
Shoppings S.A. (Companhia), com sede no Municipio de Guarulhos, foi
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade anénima
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestdo e administragdo
propriedade imobiliaria. Seguindo este propdsito, em marco de 2008 a
Companhia adquiriu o “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado
na Cidade de Guarulhos, em operacéo desde o ano de 2006. Ao adquirir
o shopping, a Companhia ja tinha planos de desenvolver uma obra de
revitalizagao e expanséao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locacdo das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locacdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
As demonstragdes contdbeis foram aprovadas pelas Administragdo da
Companhia em 04 de abril de 2014.

2. Politicas Contabeis Adotadas - 2.1. Base de preparacao das
demonstragdes contabeis - 2.1.1. Declaragdo de conformidade - As
demonstragdes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as disposi¢des contidas
na Lei das Sociedades por Agbes e nos pronunciamentos, orientacdes
e interpretacbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). 2.1.2.
Base de mensuracao - As demonstracdes contabeis foram preparadas
com base no custo histérico, exceto se indicado de outra forma. 2.1.3.
Moeda funcional e moeda de apresentacdo - As demonstracbes
contabeis sdo apresentadas em reais (R$), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informacdes financeiras apresentadas em reais
foram arredondadas para milhares de reais, exceto quando indicado de
outra forma. 2.1.4. Uso de estimativas e julgamento na preparacao
das demonstracdes contabeis - A preparagcdo das demonstracdes
contabeis, de acordo com as normas do CPC, exige que a Administracdo
faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagcao de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas. Os resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.
Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. As
revisbes com relagcdo as estimativas contdbeis sdo reconhecidas no
periodo em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer periodos
futuros afetados. As informagdes sobre julgamentos e estimativas criticos
referente as politicas contabeis adotadas que apresentam efeitos sobre
os valores reconhecidos nas demonstragdes contdbeis estdo descritas
a seguir: i) Reconhecimento da receita de vendas - Para fazer esse
julgamento, a Administragdo leva em consideragédo o critério detalhado
de reconhecimento da receita oriunda de locagao de espaco a lojistas e
outros espagos comerciais, como stands de venda e inclui a locagéo de
espacgos comerciais para publicidade e promogao. ii) Imposto de renda e
contribuicao social diferidos - A Companhia reconhece ativos e passivos
diferidos com base nas diferengas entre o valor contdbil apresentado
nas demonstragdes contdbeis e a base tributaria dos ativos e passivos
utilizando as aliquotas em vigor. iii) Provisdes para riscos tributarios,
civeis e trabalhistas - A Companhia é parte de alguns processos judiciais
e administrativos, como descrito na Nota Explicativa n® 13. Provises séo
constituidas para todos os riscos referentes a processos judiciais que
representam perdas provaveis e estimadas com certo grau de seguranga.
A avaliagcdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisbes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliagcdo dos advogados externos. A Administracéo
acredita que essas provisdes para riscos tributdrios, civeis e trabalhistas
estdo corretamente apresentadas nas demonstracdes contdbeis. iv) Vida
util dos bens do imobilizado e intangivel - Conforme descrito na Nota
Explicativa n® 3.5, a Companhia revisa anualmente a vida util estimada,
valor residual e método de depreciagdo ou amortizagdo dos bens do
imobilizado e intangivel no final de cada periodo de relatério. v) Valor
justo das propriedades para investimento - A Companhia contratou uma
firma de avaliacéo, externa e independente, tendo apropriada qualificacdo
profissional reconhecida e experiéncia na regiéo e no tipo de propriedade
que esta sendo avaliada para avaliar as propriedades para investimento da
Companhia. Os valores justos sdo baseados nos valores de mercado, e o
valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na data da
avaliacdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagéao
sob condi¢cdes normais de mercado.

3. Principais Praticas Contabeis - 3.1. Instrumentos financeiros -
Reconhecimento e mensuracao - Os ativos e passivos financeiros sao
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transagdo
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sdo acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transagédo diretamente atribuiveis a aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sao representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
partes relacionadas, outras contas a receber, fornecedores, empréstimos e
financiamentos e outras contas a pagar. Classificagado - Os instrumentos
financeiros da Companhia foram classificados nas seguintes categorias:
a) Empréstimos e recebiveis - Instrumentos financeiros nao derivativos
com pagamentos ou recebimentos fixos ou determinaveis, que nao séo
cotados em mercados ativos. Sdo classificados como ativo circulante,
exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses ap6s a data
de elaboragdo das demonstragdes contdbeis, os quais séo classificados
como ativo nédo circulante. Os empréstimos e recebiveis da Companhia

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012
(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

correspondem aos empréstimos a partes relacionadas, contas a receber
de clientes, caixa e equivalentes de caixa e outras contas a receber.
b) Passivos financeiros - Representados por empréstimos e
financiamentos bancarios, fornecedores e saldos a pagar de conta corrente
com partes relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sao
apresentados pelo valor original, acrescido de juros, variagdes monetarias
e cambiais incorridos até as datas das demonstra¢des contabeis. Quando
aplicavel os passivos financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor
justo, liquidos dos custos da transacgdo incorridos. Subsequentemente, sao
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método da taxa de
juros efetiva, e a despesa financeira é reconhecida com base na
remuneragdo efetiva. 3.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor, os quais
sao registrados pelos valores de custo acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, que nao excedem o seu valor de
mercado ou de realizagdo. As aplicagdes financeiras séo de liquidez diaria
e controladas pela Companhia para resgate a partir de 30 dias, visando a
otimizagdo de impostos (IOF). 3.3. Contas a receber de aluguéis -
Registradas primeiramente pelos valores faturados com base nos contratos
de aluguéis e de servigcos prestados, ajustadas pelos efeitos decorrentes
do reconhecimento de receita de aluguéis de forma linear apurada de
acordo com o prazo previsto nos contratos, incluindo, quando aplicavel,
rendimentos e variagdes monetarias auferidos. A provisao para créditos de
liqguidagdo duvidosa é constituida em montante considerado suficiente pela
Administracdo para cobrir as provaveis perdas na realizacao das contas a
receber, considerando o seguinte critério: andlise individual dos devedores,
independentemente do periodo de vencimento, conforme descrito na Nota
Explicativa n°® 5. As despesas com a constituicdo da provisédo para créditos
de liquidagdo duvidosa foram registradas na rubrica “Despesas
administrativas” na demonstracdo do resultado. 3.4. Propriedade para
investimento - Representada pelo terreno e edificio em shopping center
mantidos para auferir rendimento de aluguel e/ ou valorizagdo do capital,
conforme divulgado na Nota Explicativa n® 8. As propriedades para
investimento foram avaliadas a valor justo, com base no método de Fluxo
de Caixa Descontado (DCF) elaborados por avaliadores externos e
especialistas no mercado imobilidrio e atualizado pela Administragao para
a data de balanco. As premissas utilizadas para as avaliagdes refletem,
quando apropriado, o tipo de arrendador efetivamente ocupando o imével
ou do responsavel por honrar os compromissos do arrendamento ou do
arrendador que provavelmente estara ocupando o imével apés o periodo
em que o imével ficou vago, a alocagdo das responsabilidades de
manutengao e seguro entre a Companhia e o locatério e a vida econémica
remanescente da propriedade. 3.5. Imobilizado - Demonstrado ao custo
de aquisigcdo. A depreciagdo é calculada pelo método linear as taxas
mencionadas na Nota Explicativa n® 9, que consideram a vida util-
econdmica estimada dos bens. Os valores residuais e a vida util dos ativos
sao revisados anualmente e ajustados, caso apropriado. Um item do
imobilizado é baixado apds alienagdo ou quando ndo ha beneficios
econdmico-futuros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos
ou perdas na venda ou baixa de um item do imobilizado sao determinados
pela diferenca entre os valores recebidos na venda e o valor contabil do
ativo e sdo reconhecidos no resultado. 3.6. Redugao do valor recuperavel
de ativos tangiveis e intangiveis, excluindo o agio - Os bens do
imobilizado, das propriedades para investimentos, intangivel e outros
ativos nao circulantes sdo avaliados anualmente para identificar evidéncias
de perdas nao recuperdveis ou, ainda, sempre que eventos ou alteragdes
significativas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode néao
ser recuperdavel. Quando houver perda decorrente das situagdes em que o
valor contabil do ativo ultrapasse seu valor recuperavel, nesse caso
definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a metodologia de fluxo de
caixa descontado, essa perda é reconhecida no resultado do exercicio. Em
31 de dezembro de 2013, ndo houve evidéncias que indicassem que os
ativos ndo seriam recuperaveis. 3.7. Outros ativos (circulante e nao
circulante) - Um ativo é reconhecido no balango quando se trata de
recurso controlado pela Companhia decorrente de eventos passados e do
qual se espera que resultem em beneficios econdmico-futuros. Séao
demonstrados ao valor de custo ou de realizagdo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias e cambiais auferidos
até as datas de encerramento dos exercicios. 3.8. Outros passivos
(circulante e nao circulante) - Um passivo é reconhecido no balango
quando a Companhia possui uma obrigacao legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-la. S0 demonstrados pelos valores
conhecidos ou calculdveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias e/ou cambiais incorridos
até a data do balango patrimonial. 3.9. Provisées - Sao reconhecidas para
obrigacbes presentes (legal ou presumida) resultantes de eventos
passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confidvel e
cuja liquidacdo seja provavel. O valor reconhecido como provisdo é a
melhor estimativa das consideracdes requeridas para liquidar a obrigagéao
no final de cada exercicio, considerando-se os riscos e as incertezas
relativos a obrigacdo. 3.10. Provisdo para riscos civeis, tributarios,
trabalhistas e previdenciarios - Constituida para as causas cujas
probabilidades de desembolso futuro sdo consideradas provaveis pelos
consultores juridicos e pela Administragdo da Companhia, considerando a
natureza dos processos e a experiéncia da Administracdo em causas
semelhantes, conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 13.3.11. Custo
de empréstimos - capitalizac@o de juros - Os encargos financeiros de
empréstimos obtidos diretamente relacionados a aquisi¢éo, construcéo

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciagéo de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012.

Séao Paulo, 04 de abril de 2014. A Administracao

Demonstracoes do Resultado para os Exercicios Findos

em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012 (Valores expressos

em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2013 31/12/2012

Receita liquida com aluguéis 15 11.072 13.701
Custo dos aluguéis e servigos prestados (776) (2.537)
Lucro Bruto 10.296 11.164
Despesas administrativas 16 (4.482) (8.166)
Ajuste a valor justo 8 - 53.142
Outras (despesas)/receitas operacionais

liquidas 17 (3.763) 7
Lucro Antes das Receitas e Despesas

Financeiras 2.051 56.147
Resultado financeiro liquido 18 (9.580) (4.628)
Receitas Financeiras Liquidas (9.580) (4.628)
(Prejuizo)/Lucro Antes do Imposto

de Renda e Contribuicao Social (7.529) 51.519
Imposto de renda e contribuicao social 19 (3.434) -
Imposto de renda e contribui¢éao social -

diferidos 19 16.263 (18.068)
Lucro do Exercicio 5.300 33.451

As notas explicativas sao parte integrante das demonstra¢des contabeis.

Demonstracoes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios Findos
em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012 - Método Indireto (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2013 31/12/2012

Das Atividades Operacionais

Lucro do exercicio 5.300 33.451
Ajuste ao valor justo de propriedades para

investimento - (53.142)
Depreciagéo a amortizagcéo 58 54
Proviséo para crédito de liquidagao duvidosa 176 226
Proviséo para contingéncias (471) 471
Impostos diferidos (16.263) 18.068
Apropriagdo dos encargos sobre empréstimos 9.127 (3.843)
Decréscimo/(Acréscimo) em Ativos
Contas a receber 236 (1.066)
Créditos diversos 2.239 (458)
Impostos e contribui¢cdes a recuperar (138) 76
Outros ativos 60 (62)
Depésitos judiciais (51) 15
Partes relacionadas (71.781) -
(Decréscimo)/Acréscimo em Passivos
Fornecedores (316) (235)
Obrigacdes trabalhistas e tributarias 479 234
Outras contas a pagar 243 (73)
Adiantamentos de clientes - (102)
Partes relacionadas 6.713 (73.803)
Receitas de cessdes a apropriar 494 -
Caixa Liquido Aplicado nas Atividades

Operacionais (63.895)  (80.189)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos
Adigdes de ativo investimento - outras - 9)
Adicoes de propriedade para investimento - (3.116)
Adicoes de imobilizado - (83)
Recebimento pela venda de propriedades

para investimento 78.950 -
Caixa Liquido Proveniente das/(Aplicado nas)

Atividades de Investimento 78.950 (3.208)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Captacao de empréstimos e financiamentos - 51.589
Pagamento de empréstimos e financiamentos

(principal e juros) (15.147) -
Juros sobre capital préprio - (536)
Adiantamento para futuro aumento de capital - 31.766
Caixa Liquido (Aplicado nas)/Proveniente

das Atividades de Financiamento (15.147) 82.819
Reducao Liquida de Caixa e Equivalentes

de Caixa (92) (578)
Variacao de Caixa e Equivalentes de Caixa
No inicio do exercicio 518 1.096
No final do exercicio 426 518
Reducéo Liquida de Caixa e Equivalentes

de Caixa (92) (578)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstra¢des contébeis.

ou produgdo de imobilizagbes (propriedades de investimento em
desenvolvimento) sé@o capitalizados fazendo parte do custo do ativo. A
capitalizacdo desses encargos comega apds o inicio da preparacao das
atividades de construgdo ou desenvolvimento do ativo e é interrompida
apos o inicio de utilizagdo ou final de produgdo ou construgdo do ativo. Os
custos de empréstimos atribuiveis diretamente a aquisicao, a construcéo
ou a producdo de ativos qualificaveis, os quais levam, necessariamente,
um periodo de tempo substancial para ficarem prontos para uso ou venda
pretendida, séo acrescentados ao custo desses ativos até a data em que
estejam prontos para o uso ou a venda pretendida, apds este periodo tais
custos sdo apropriados ao resultado do exercicio a medida que vao sendo
incorridos. 3.12. Imposto de renda e contribuicdo social correntes e
diferidos - Para o exercicio de 2013 a Companhia fez a opc¢éo pelo regime
de tributagdo com base no lucro presumido. A base de célculo do imposto
de renda e da contribuicdo social é calculada a razéo de 32% sobre as
receitas brutas provenientes da prestacdo de servicos e de 100% das
receitas financeiras, sobre as quais se aplica a aliquota regular de 15%,
acrescida do adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuicdo social. O imposto diferido é reconhecido com relagdo as
diferencas temporarias entre os valores contabeis de ativos e passivos
para fins contdbeis e os correspondentes valores usados para fins de
tributagéo. O imposto diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera
serem aplicadas as diferengas temporarias quando elas se reverterem,
baseando-se nas leis que foram decretadas ou substantivamente
decretadas até a data de apresentacdo das demonstracdes contabeis.
3.13. Reconhecimento de receitas - A receita de aluguéis é reconhecida
de forma linear com base no prazo dos contratos, levando em consideragédo
o reajuste contratual e a cobranca de 13° aluguel, e a receita de servicos é
reconhecida quando da efetiva prestacdo dos servicos. a) Aluguel -
Refere-se a locagcdo de espacgo a lojistas e outros espagos comerciais,
como stands de venda e inclui a locagdo de espagos comerciais para
publicidade e promoc&o. O aluguel de lojas a lojistas de shopping centers
corresponde ao maior percentual das receitas da Companhia.
b) Estacionamento - Refere-se as receitas com a exploracdo de
estacionamentos. ¢) Receitas de cessbes a apropriar (luvas) - As
receitas de cessoes de direitos a lojistas s@o apropriadas ao resultado de
acordo com o prazo do primeiro contrato de aluguel. 3.14. Resultado do
exercicio por acao - O resultado por agéo basico é calculado por meio do
resultado do periodo atribuivel aos acionistas da Companhia e a média
ponderada. Nao existem resultado diluidos a serem reportados uma vez
que nao houve circulagao de acdes. 3.15. Demonstracoes dos fluxos de
caixa - As demonstragbes dos fluxos de caixa sdo preparadas e
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Contabil CPC 03
“Demonstracao dos fluxos de caixa’, emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC). 3.16. Novas normas, alteracdes e
interpretacoes de normas - Até a data de divulgacdo destas
demonstracdes contabeis, os seguintes pronunciamentos e interpretagéei
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contabeis foram emitidos ou sofreram alteragdes substanciais, porém nao
eram de aplicacao obrigatéria para o exercicio de 2013:
Aplicacao obrigatéria
para exercicios
iniciados a partir de
12 de janeiro de 2015

Assunto
Instrumentos financeiros

Norma

(a) IFRS 9

(b) Revisdes da
IFRS 10, IFRS 12
e lAS 27

(c) Revisdo da IAS 32 Compensagao de ativos
e passivos financeiros

(d) IFRIC 21 Tributos

(e) Revisdo da IAS 39 Renovagéao de derivativos
e continuagéo de contabi-
lidade de hedge

Entidades de investimento 12 de janeiro de 2014

12 de janeiro de 2014
12 de janeiro de 2014

12 de janeiro de 2014

(a) IFRS 9 Instrumentos financeiros - A IFRS 9, ja foi emitido e encerra
a primeira parte do projeto de substituicdo da IAS 39 “Instrumentos
financeiros: reconhecimento e mensuragdo”. O IFRS 9 utiliza uma
abordagem simples para determinar se um ativo financeiro € mensurado
ao custo amortizado ou valor justo, baseada na maneira pela qual uma
entidade administra seus instrumentos financeiros (seu modelo de
negdcios) e o fluxo de caixa contratual caracteristico dos ativos financeiros.
A norma exige ainda a adog¢é@o de apenas um método para determinagdo
de perdas no valor recuperavel de ativos. A IFRS 9 traz também alteracdes
nas IAS 32 e IFRS 7. Esta norma passa a vigorar para exercicios fiscais
iniciados a partir de 01 de janeiro de 2015; (b) Entidades de investimento
(Revisoes da IFRS 10, IFRS 12 e IAS 27) - As revisdes seréo efetivadas
para exercicios que se iniciam em ou apds 1° de janeiro de 2014 e
fornecem uma excecao aos requisitos de consolidagao para as entidades
que cumprem com a definicdo de entidade de investimento de acordo
com a IFRS 10. Essa excecdo requer que as entidades de investimento
registrem os investimentos em controladas pelos seus valores justos no
resultado; (c) Revisao da IAS 32 Compensacao de ativos e passivos
financeiros - Essas revisdes clarificam o significado de “atualmente tiver
um direito legalmente exequivel de compensar os valores reconhecidos”
e o critério que fariam com que os mecanismos de liquidagdo n&o
simultaneos das camaras de compensacdo se qualificassem para
compensacao. Essas revisdes passardo a vigorar para exercicios iniciados
em ou apds 12 de janeiro de 2014; (d) IFRIC 21 tributos (Taxas) - O IFRIC
21 clarifica quando uma entidade deve reconhecer um passivo para um
tributo quando o evento que gera o pagamento ocorre. Para um tributo
que requer que seu pagamento se origine em decorréncia do atingimento
de alguma métrica, a interpretacdo indica que nenhum passivo deve ser
reconhecido até que a métrica seja atingida. O IFRIC 21 passa a vigorar
para exercicios findos em ou apés 1° de janeiro de 2014; (e) Revisao
da IAS 39 Renovacéao de derivativos e continuacdo de contabilidade
de hedge - Essa revisao ameniza a descontinuagdo da contabilidade de
hedge quando a renovacao de um derivativo designado como hedge atinge
certos critérios. Essas revisdes passam a vigorar para exercicios iniciados
em ou apods 12 de janeiro de 2014. A Administragcédo da Companhia esta
avaliando essas novas normas e nao sdo esperados efeitos materiais
sobre as demonstragdes contdbeis da Companhia por conta da adogéo
desses novos Pronunciamentos.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa

31/12/2013 31/12/2012

Bancos conta movimento 225 518
Aplicagdes financeiras 201 -
Total 426 518

5. Contas a receber de aluguéis - Esta representado em 31 de dezembro
de 2013 e 2012 como segue:
31/12/2013 31/12/2012

Aluguéis a receber 2.840 3.076
Provisao para créditos de liquidagao duvidosa (658) (482)
Total 2.182 2.594

A exposicdo maxima ao risco de crédito da Companhia é o valor contabil
das contas a receber. Para atenuar esse risco, a Companhia adota como
pratica a andlise das modalidades de cobranga (aluguéis, servigos e
outros), considerando a média histérica de perdas, o acompanhamentos
periédico da Administracdo, no que tange a situacdo patrimonial e
financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite de crédito, a
andlise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e o acompanhamento
permanente de seu saldo devedor, entre outros. A provisao para créditos
de liquidagéo duvidosa foi constituida tomando como base nos aluguéis
vencidos ha mais de 180 dias, cuja andlise individual da sua situagcdo
financeira demonstrou que estes ndo seriam realizaveis e que nédo
tenham sido renegociados. A provisao para crédito de liquidagao duvidosa
apresentou a seguinte movimentagao nos exercicios:

31/12/2013 31/12/2012

Saldo no inicio do exercicio (482) (708)
Créditos provisionados no exercicio (176) -
Créditos recuperados no exercicio - 226
Saldo no final do exercicio (658) (482)

A composicao das contas a receber faturadas por periodo de vencimento
é como segue:
31/12/2013 31/12/2012

A vencer 1.755 1.810
Vencidas
Até 60 dias 95 337
De 61 a 180 dias 167 216
De 181 a 360 dias 91 251
Acima de 361 dias 732 462
1.085 1.266
Total 2.840 3.076

Em 31 de dezembro de 2013, o montante de R$ 165 das contas a receber
de clientes encontra-se vencido ha mais de 180 dias, mas néo provisionado.
A Companhia entende que os valores vencidos estdo devidamente
negociados com os clientes e ndo houve mudanga significativa na
qualidade do crédito e os valores sao considerados recuperaveis.
6. Transagcoes com Partes Relacionadas - No curso dos negécios da
Companhia, os acionistas controladores e o condominio civil realizam
operagdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestacéo
de servicos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao
fornecimento de dgua e energia e as instalagdes elétricas; (i) administragdo
de shopping centers; (iii) administracdo de estacionamentos de shopping
centers; (iv) contratos de locagao comercial e (v) acordos e deliberagbes
tomados no ambito de convengdes de condominios. Em linhas gerais,
todos os termos e condi¢cdes dos contratos com partes relacionadas estdo
de acordo com os termos e condi¢des que normalmente sdo praticados em
contratagdo com bases comutativas e de mercado, como se a contratagao
ocorresse com uma parte ndo relacionada a Companhia, exceto com
relacdo ao saldo de mutuos sobre os quais ndo incidem encargos
financeiros. A Administragcéo negocia contratos com partes relacionadas
individualmente, analisando seus termos e condi¢bes a luz dos termos
e condigbes usualmente praticados pelo mercado, das particularidades
de cada operacao, incluindo prazos, valores, atendimento de padrdes de
qualidade, fazendo, assim, com que a contratacdo de parte relacionada
reflita a opcdo que melhor atende aos interesses da Companhia em
relagdo a prazos, valores e condi¢cdes de qualidade, quando comparados
com outros contratantes similares. Os saldos em 31 de dezembro de 2013
e de 2012 s&o apresentados a seguir:

31/12/2013 31/12/2012

Ativo

CB Bonsucesso - 647
Condominio Bonsucesso 3.050 -
Levian Participagtes 298 -
Securis Adm. e Incorporadora 144.237 75.157
Total 147.585 75.804
Passivo

General Shopping Brasil S.A. 93 -
Jaua Administradora e Incorporadora 2.384 2.175
Park Shopping Administr. e Incorporadora 268 -
Send Empreendimentos e Participa¢des 4.070 -
Sulishopping Empreendimentos 2.073 -
Total 8.888 2.175

Os saldos ativos e passivos mantidos com partes relacionadas referem-se
a demais empréstimos sobre os quais ndo incidem encargos financeiros
nem ha prazo definido de vencimento.
7. Outras Contas a Receber

31/12/2013 31/12/2012

Circuito Entretenimento e Cinemas (a) 120 2.426
Proviséo para perdas - (2.076)
Adiantamento a fornecedores 4 48
Outras contas a receber 298 -
Contas a receber repasse 141 2.404
Total 563 2.802
Ativo circulante 563 2.402
Ativo nao circulante - 400

(a) Em 14 de maio de 2008, foi firmado contrato de compra e venda
referente a parte correspondente aos bens méveis do cinema integrante
do shopping pelo valor de R$ 2.700. Conforme contrato de compra e venda
foi acordado o recebimento da venda em 60 parcelas mensais, acrescidas
de juros de 1% ao més. Em decorréncia do inadimplemento do contrato
de compra e venda de equipamento, a Administragdo da SB Bonsucesso,
durante o exercicio de 2010 moveu ac¢éo contra o comprador requerendo:
(i) rescisao do contrato de compra e venda de equipamento para operacao
de cinema no Shopping Bonsucesso e de contrato de locacdo de espago
do Shopping Bonsucesso para operagao deste cinema; (ii) restituicdo dos
bens méveis a SB Bonsucesso; (i) pagamento de multa contratual e (iv) na
impossibilidade da restituicdo dos bens méveis, condenagéo do comprador
ao pagamento da equivalente indenizacao, tendo a ac¢ao judicial valor de
causa no montante de R$ 2.700. Com o propésito de resolver a questao,
a Administracdo, no final do exercicio de 2011 formulou uma proposta de
pagamento e submeteu a andlise da Circuito. Em 2012 foi firmado o acordo
entre a SB Bonsucesso e a Circuito estabelecendo o valor de R$ 1.300
para quitagdo da divida. A provisdo para crédito de liquidagcao duvidosa
apresentou a seguinte movimentagao nos exercicios:
31/12/2013 31/12/2012

Saldo no inicio do exercicio 2.076 1.228
Créditos provisionados no exercicio - 848
Acordo judicial (2.076) -
Saldo no final do exercicio - 2.076

8. Propriedades para Investimento
31/12/2013 31/12/2012

Terrenos 9.057 14.263
Edificagcdes 45.078 64.285
Expansao shopping e obras do estacionamento - 6.704
Ajuste a valor justo 83.215 131.048
Total 137.350 216.300

Avaliacao a valor justo - O valor justo de cada propriedade para
investimento em operagdo foi determinado por meio de avaliagao
efetuada por uma entidade especializada independente (CB Richard
Ellis). A metodologia adotada para avaliagdo dessas propriedades para
investimento a valor justo é a preceituada pelo The Royal Institution
of Chartered Surveyors (R.I.C.S.), da Gra-Bretanha, e pelo Appraisal
Institute, dos Estados Unidos, os quais séo internacionalmente utilizados
e reconhecidos para casos de avaliagdo e demais andlises. Todos os
célculos baseiam-se na andlise das qualificagées fisicas da propriedade
em estudo e das informagdes diversas levantadas no mercado, que séo
tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinacé@o do valor
do empreendimento. Para as avaliagdes, foram elaborados fluxos de caixa
de 10 anos, desconsiderando a inflagdo que possa vir a existir nesse
periodo. A taxa de desconto aplicada ao fluxo de caixa foi de 10,00% e a
taxa média de capitalizacdo (perpetuidade) adotada no 10% ano do fluxo
foi de 7,50%. A seguir estédo demonstrados os valores da avaliagdo a valor
justo em 31 de dezembro de 2013, no total, e a respectiva participagao da
Companhia na propriedade para investimento:

31/12/2013

Participacao

100% da Companhia

Total 216.300 137.350

Movimentagao da propriedade para investimento para o exercicio findo em
31 de dezembro de 2013:

Transfe- Ajuste a
31/12/2012 _ réncia Baixas (*) valor justo 31/12/2013
Terrenos 14.263 - (5.206) - 9.057
Edificagdes 64.285 6.704  (25.911) - 45.078
Expansao
shopping e
obras do
estacionamento 6.704  (6.704) - - -
Ajuste a valor
justo 131.048 - _(47.833) - 83.215
216.300 - _(78.950) - _ 137.350

(*) Em 28 de junho de 2013 foi efetuada a venda da fragéo ideal de 36,5%
do Shoppings Bonsucesso ao Fundo de Investimento Imobiliario General
Shopping Ativo e Renda - Fll pelo valor de R$ 78.950.
9. Imobilizado e Intangivel - Os saldos dos ativos imobilizados e
intangivel, conforme demonstrado a seguir, para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2013:

Taxas 31/12/2013 31/12/2012

Mdveis e utensilios 10% 458 458
Computadores e periféricos 20% 47 46
Instalacbes 10% 1 1

Software 20% 7 7
Depreciagao acumulada - (225) (166)
Total 288 346

10. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2013 31/12/2012

Debéntures (a) 72.597 78.598
Custo de captagao (3.862) (3.843)
Total 68.735 74.755
Circulante 8.823 7.534
Nao circulante 59.912 67.221

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejusséria,
em duas espécies (DI e IPCA), para distribuicdo publica com esforgos
restritos de colocacdo, da SB Bonsucesso Administradora de Shoppings
S.A. O valor total das debéntures é de R$ 78.000, dividas na série DI de
R$ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor
de R$ 39.000 tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal e
amortiza¢édo anual e prazo total de 10 anos (120 meses). A composi¢ao por
ano de vencimento em 31 de dezembro de 2013 é demonstrada a seguir:

Ano 31/12/2013
2014 9.361

2015 7.986
2016 7.986
2017 7.986
2018 em diante 39.278
Custo de captagéo (3.862)
Total 68.735

11. Obrigacoes Trabalhistas e Tributarias
31/12/2013 31/12/2012

IRPJ e CSLL a recolher 602 -
COFINS a recolher 142 117
PIS a recolher 31 26
IPTU 124 248
INSS a recolher 6 4
ISS a recolher - 34
IR sobre servicos - 1
Outros impostos e contribuices 4 -
Total 909 430
12. Outras Contas a Pagar

31/12/2013 31/12/2012
Seguros a pagar - 89
Adiantamento de clientes 20 50
Prefeitura Municipal de Guarulhos (a) 1.217 1.217
Outras 361 -
Total 1.598 1.356

(a) Refere-se ao termo de acordo firmado com a Prefeitura Municipal de
Guarulhos para a execugao de obras viarias em torno do shopping.

Notas Explicativas as Demonstra¢6es Contabeis para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012 (Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

13. Provisao para Riscos Civeis e Trabalhistas - Para todas as questdes
que estdo sendo contestadas, é constituida provisdo em montante
considerado suficiente para cobrir provaveis perdas, com base na avaliagdo
dos consultores juridicos externos. Os montantes provisionados incluem
aqueles relativos a questdes fiscais, trabalhistas e civeis. A movimentagao
da provisao para riscos para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2013
é como segue:
31/12/2012 Constituicdo Reversao 31/12/2013

Trabalhista 288 - (288) -
Civeis 183 - (183) -
Total 471 - (471) -

Em 31 de dezembro de 2013, a Companhia possui, ainda, outras agdes em
andamento de, aproximadamente, R$ 782, cujas probabilidades de perda
foram classificadas como possiveis pelos assessores juridicos externos
e para as quais nenhuma provisao foi registrada nas demonstracdes
contabeis.
14. Patrimoénio Liquido - Em 31 de dezembro de 2013 e 2012, o capital
social subscrito até a data do balanco é de R$ 93.292, dividido em
93.292.158 acgdes, todas ordinarias nominativas e sem valor nominal,
assim distribuidas:

31/12/2013 31/12/2012
Securis Administradora e Incorporadora Ltda.  93.292.157 93.292.157
Outros acionistas 1 1
Total de acdes em circulacao 93.292.158 93.292.158

15. Receita Liquida de Aluguel, Servicos e Outros
31/12/2013 31/12/2012

Receita operacional bruta

Aluguel minimo 8.581 9.433
Aluguel variavel 1.219 2.374
Locacgdo comercial 888 749
Cessao de direito de uso 99 552
Outras receitas 1.024 2.317
11.811 15.425

Deducoes

Impostos sobre aluguéis e servigos (418) (1.253)
Descontos e abatimentos (321) (471)
Receita operacional liquida de aluguel,

servicos e outros 11.072 13.701

16. Despesas Administrativas
31/12/2013 31/12/2012

Depreciagao/amortizagdo (58) (52)
Servicos de terceiros (2.947) (4.089)
Manutencéo do shopping (1.272) -
Despesas com pessoal - (1.597)
Despesas comerciais de vendas (245) (384)
Proviséo para contingéncias 471 (471)
Proviséo de crédito liquidagao duvidosa (176) (702)
Outras despesas gerais e administrativas (255) (871)

(4.482) (8.166)

17. Outras Receitas/(Despesas) Operacionais Liquidas
31/12/2013 31/12/2012

Receita venda propriedade investimento (*) 78.950 -
Custo venda propriedade investimento (*) (78.950) -
Impostos sobre venda de propriedade para

investimento (*) (2.882) -
Outras receitas/(despesas) (881) 7
Total (3.763) 7

(*) Em 28 de junho de 2013 foi efetuada a venda da fragéo ideal de 36,5%
do Shoppings Bonsucesso ao Fundo de Investimento Imobilidrio General
Shopping Ativo e Renda - FlI pelo valor de R$ 78.950.

18. Resultado Financeiro Liquido
31/12/2013 31/12/2012

Receitas financeiras

Variagdo monetaria ativa - 5
Juros ativos 164 98
Rendimentos de aplicagdes financeiras 3 180
Outras receitas financeiras - 30
167 313

Despesas financeiras
Encargos - empréstimos (9.127) (4.660)
Outras despesas financeiras (620) (281)
(9.747) (4.941)
Total (9.580) (4.628)

19. Imposto de Renda e Contribuicao Social - O imposto de renda e
a contribuicdo social debitados ao resultado do exercicio sdo compostos
como segue:

31/12/2013
Lucro presumido
Receita operacional bruta 11.811
Lucro presumido (32% p/ IRPJ e CSLL)
Base calculo para IRPJ e CSLL 3.780
IRPJ 15% e adicional de 10% (946)
CSLL 9% (340)
Receita bruta sobre a venda de propriedade
para investimento 78.950
Lucro presumido (8% p/ IRPJ e CSLL)
Base calculo para IRPJ e CSLL 6.316
IRPJ 15% e adicional de 10% (1.580)
CSLL 9% (569)
Total IRPJ lucro presumido (2.526)
Total CSLL lucro presumido (909)
Total do efeito na demonstracao de resultado (3.434)
31/12/2012
Resultado antes da tributacao s/ o lucro 51.519
Adicbes
Proviséo devedores duvidosos 482
Despesas indedutiveis -
Provisdo para perdas - Cinema -
52.001
Exclusoes
Proviséo devedores duvidosos -
Ajuste valor justo propriedade para investimento 53.142
Ajustes depreciacgao pela base fiscal -
53.142
Resultado da base de tributacao (1.141)

Imposto de renda e contribuicao social correntes -
O imposto de renda e a contribuigao social diferidos sdo compostos como
segue:

31/12/2013 31/12/2012

Resultado antes da tributacé@o sobre o lucro
Exclusoes

Ajuste valor justo propriedade para investimento - 53.142
Realizag&do do valor justo de propriedade para

investimento (47.833) -
Resultado base de tributacao (47.833) 53.142
Imposto de renda diferido (11.958) 13.285
Contribuicdo social diferido (4.305) 4.783
Total (16.263) 18.068

A Administragcdo da Companhia nao efetuou o registro contabil dos créditos
tributarios decorrentes de prejuizo fiscal e base negativa. Movimentagdo do
IRPJ e CSLL diferidos passivos:

31/12/2012 Constituicdo Reversao 31/12/2013

IRPJ 32.763 - (11.958) 20.805
CSLL 11.793 - (4.305) 7.488
Total 44.556 - (16.263) 28.293

20. Instrumentos Financeiros e Gerenciamentos de Riscos - Ativos
financeiros - Considerando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhia, os acionistas estdo cientes dos riscos dos quais os
investimentos da Companhia estdo sujeitos, conforme descrito a seguir,
sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o objetivo da
Companhia: a) Riscos de liquidez - A previsdo de fluxo de caixa é
realizada pelos profissionais de financas que monitoram continuamente
a liquidez, para assegurar que a Companhia tenha caixa suficiente para
atender as necessidades operacionais. Essa previsdo leva em considera¢do
os planos de financiamento da divida, o cumprimento das metas internai
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do quociente do balango patrimonial e, se aplicavel, as exigéncias
regulatdrias externas ou legais. Em 31 de dezembro de 2013, a Companhia
mantinha caixa e equivalentes o montante de R$ 426 (R$ 518 em 31 de
dezembro de 2012). b) Riscos relacionados aos investimentos - Os
investimentos da Companhia sdo considerados como de longo prazo,
podendo o retorno do investimento ndo ser condizente como esperado
pelos acionistas. Os investimentos estardo concentrados substancialmente
em propriedade para investimentos. Embora a Companhia tenha sempre
participagdo no processo decisério dos projetos/propriedades para
investimentos, ndo ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer
dos projetos/propriedades para investimentos, (i) solvéncia dos
projetos/propriedades para investimento e (i) continuidade das
atividades dos projetos/propriedades para investimentos. Estes riscos,
se materializados, podem impactar negativa e significativamente os
resultados dos investimentos, ndo cabendo, em hipétese alguma, qualquer
responsabilidade ao Administrador da Companhia por tal impacto.
c) Riscos de crédito - A base de clientes é bastante pulverizada. Por

meio de controles internos, a Companhia monitora permanentemente
o nivel de suas contas a receber, o que limita o risco de contas
inadimplentes. A politica de gestdo de risco da Companhia permite
operacdes de aplicagao dos recursos de caixa somente com contrapartes
de primeira linha, ou seja, com baixo risco de crédito, de acordo com as
agéncias internacionais de rating. A politica permite que as operacdes de
instrumentos financeiros derivativos possam ser efetuadas diretamente
na BM&FBOVESPA. Tanto as instituicbes financeiras quanto as corretoras
deverdo ser aprovadas previamente pelo Comité de Gestdo de Riscos.
Categoria dos instrumentos financeiros - Os valores constantes nas
contas do ativo e passivo, como instrumentos financeiros, encontram-se
atualizados na forma contratada até 31 de dezembro de 2013 e 2012 e
correspondem, aproximadamente, ao seu valor de mercado. Esses valores
estdo representados substancialmente por disponibilidades e valores
equivalentes, adiantamentos diversos, empréstimos e financiamentos
e adiantamentos de clientes. Segue composicdo dos instrumentos
financeiros em 31 de dezembro de 2013 e de 2012:

SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.

Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes contdbeis da SB Bonsucesso
Administradora de Shoppings S.A. (Companhia), que compreendem
0 balango patrimonial em 31 de dezembro de 2013 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como o resumo
das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.
Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstracoes
contabeis - A Administracdo da Companhia é responsavel pela
elaboragao e adequada apresentacdo das demonstracdes contabeis de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragao dessas demonstracdes contabeis livres de distor¢cdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

31/12/2013 31/12/2012
Empréstimos Passivos Empréstimos Passivos

e recebiveis financeiros Total e recebiveis financeiros Total
Ativo
Custo amortizado
Contas a receber 2.182 - 2.182 2.594 - 2.594
Despesas antecipadas 21 - 21 81 - 81
Outras contas a receber 563 - 563 2.802 - 2.802
Valor justo
Aplicagdes financeiras - - - - - -
Total do ativo 2.766 - 2.766 5.477 - 5.477
Passivo
Custo amortizado
Fornecedores - 143 143 - 459 459
Empréstimos e financiamentos - 68.735 68.735 - 74.755 74.755
Outras obrigacdes - 1.598 1.598 - 1.356 1.356
Total do passivo - 70.476 70.476 - 76.570 76.570

Relatério dos Auditores Independentes

Aos Acionistas e Diretores da Responsabilidade dos auditores independentes - Nossa

responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas
demonstracdes contabeis com base em nossa auditoria, conduzida de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas
normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores
e também que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo
de obter uma seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis
estao livres de distor¢ao relevante. Uma auditoria envolve a execugéo de
procedimentos selecionados para a obtencdo de evidéncia a respeito dos
valores e das divulgacbes apresentados nas demonstracdes contabeis.
Os procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor,
incluindo a avaliagéo dos riscos de distor¢ao relevante nas demonstragoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
contabeis da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que
sao apropriados as circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao
sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. Uma auditoria inclui,

Notas Explicativas as Demonstra¢6es Contabeis para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012 (Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

21. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.
As premissas de riscos adotadas, dada a natureza, ndo fazem parte do
escopo da auditoria das demonstragdes contabeis, consequentemente,
nao foram auditadas pelos nossos auditores.

22. Eventos Subsequentes - Medida Proviséria n? 627/13 - Em
novembro de 2013, foi publicada a Medida Proviséria n® 627 (Medida
Proviséria n® 627/13), a qual entre outras disposicdes revogou o Regime
Tributario de Transi¢do (RTT), instituido pela Lei n® 11.941, de 27 de maio
de 2009, alterou a legislagéao tributaria federal relativa ao Imposto sobre
a Renda das Pessoas Juridicas (IRPJ), a Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido (CSLL), a Contribuicédo para o PIS/PASEP, a Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), e dispds sobre a
tributagéo da pessoa juridica domiciliada no Brasil, com relagao ao acrés-
cimo patrimonial decorrente de participagéo em lucros auferidos no exterior
por controladas e coligadas. Estas alteragdes entrardo em vigor em 1° de
janeiro de 2015 (1° de janeiro de 2014, para as empresas que optarem por
sua adogao antecipada) e tiveram como principal objetivo garantir neutra-
lidade fiscal diante das alteragdes introduzidas na contabilidade durante o
processo de convergéncia das praticas contabeis adotadas no Brasil com
aquelas constantes nas normas internacionais de contabilidade (IFRS) e
extinguir Regime Tributario de Transi¢éo (RTT). Esta medida proviséria tem
eficacia de Lei por 60 dias, a partir da data da sua publicacdo, podendo
ser prorrogada por um periodo adicional de 60 dias. Espera-se que o Con-
gresso aprove a Medida Provisdria dentro desse prazo (ou seja, 120 dias
ap6s sua publicacdo). Se o Congresso nao aprovar a Medida Proviséria
n° 627 nesse periodo de 120 dias, a referida Medida Proviséria n® 627 nao
terd mais eficacia como lei, mas o Congresso devera abordar os efeitos da
medida proviséria durante o periodo da sua vigéncia. Também é possivel
que alguns dos tépicos abordados pela Medida Proviséria n® 627 sejam
alterados se e quando a medida proviséria for convertida em lei, quando
da sua aprovacéo pelo Congresso. A Administragdo da Companhia revisou
os possiveis efeitos sobre suas operagbes e nao espera efeitos relevantes
sobre as mesmas, no entanto, ird aguardar a regulamentacéo da Lei para
definir se fara opgao pela adogdo antecipada desta medida proviséria.

Diretoria
Alessandro Poli Veronezi - Diretor Presidente
Francisco José Ritondaro - Diretor

Paulo Cesar Picolli - Contador - CRC 1SP-165.645/0-6

também, a avaliacdo da adequacgdo das praticas contdbeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela Administragcdo, bem
como a avaliagao da apresentacdo das demonstracdes contabeis tomadas
em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Opinido sobre as demonstracdées contabeis - Em nossa opinido, as
demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da
SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. em 31 de dezembro
de 2013, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

O GrantThornton

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1

Sao0 Paulo, 04 de abril de 2014.

Nelson Fernandes Barreto Filho
Contador
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SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A.
CNPJ n® 09.011.240/0001-66
Relatério da Administracao

de 2013 e de 2012

(Valores expressos em milhares de reais,

exceto quando indicado de outra forma)

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposi¢oes legais e estatutarias, submetemos & apreciagéo de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2013 e 2012.

D coes do para os Findos
em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012 (Valores expressos

revitalizagao e expansao, obra esta que foi iniciada em novembro de 2008.
Quando concluida, em meados de 2009, foi apurado um investimento no
montante de R$ 19.939. Com a locagéo das novas lojas a Companhia
obteve um aumento de 80% nas receitas com locacdes. Em 17 de agosto
de 2012, a Companhia foi adquirida pela General Shopping Brasil S.A.
As demonstragdes contabeis foram aprovadas pelas Administragdo da
Companhia em 04 de abril de 2014.

2. Politicas Contdbeis Adotadas - 2.1.

Base de preparacdo das
- 2.1.1. D do de i -
demonstragdes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as disposicdes contidas
na Lei das Sociedades por A¢des e nos pronunciamentos, orientagdes
e interpretagoes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). 2.1.2.
Base de - As contédbeis foram preparadas
com base no custo msionco exce1o se indicado de outra forma. 2.1.3.
Moeda funcional e moeda de - As den

>
»

(circulante e nao circulante) - Um passivo é reconhecido no balango
quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provével que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-la. Sdo demonstrados pelos
valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dcs

Sao Paulo, 04 de abril de 2014. A Administracdao

Demonstracdes dos Fluxos de Caixa para os Exercicios Findos
em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012 - Método Indireto (Valores

Ativo Notas 31/12/2013 31/12/2012 Passivo e Patriménio Liquido Notas 31/12/2013 31/12/2012 em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma) expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Ativo Circulante Passivo Circulante Notas 31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012
Caixa e equivalentes de caixa 4 426 518 Fornecedores 143 459 Receita liquida com aluguéis 15 11.072 13.701  Das Atividades Operacionais
Contas a ?eceber 5 2182 2504  Empréstimos e financiamentos 10 8.823 7534 Custo dos aluguéis e servigos prestados 776 2.537) Lucro do exercicio ) 5.300 33.451
Impostos a recuperar 167 29 Obrigagoes trabalhistas e tributarias 11 909 430 Lucro Bruto . " 10296 11.164 A.JUS(E ao valor justo de propriedades para
P P 9ag < N Despesas administrativas 16 (4.482) (8.166) investimento - (53.142)
Outras co_nlas a receber 7 563 2.402 Receitas de cessoes a apropriar 118 - Ajuste a valor justo 8 B 53.142 Depreciagdo a amortizagao 58 54
Outros ativos 2t 81 Outrascontasa pagar 12 1.598 1.356  Qutras receitas ais Provisao para crédito de liquidagao duvidosa 176 226
Total do Ativo Circulante 3.359 5.624 Total do Passivo Circulante 11.591 9.779 liquidas 17 3.763 7 Provisao para contingéncias (471) 471
Ativo Nao Circulante Passivo Nio Circulante Lucro Antes das Receitas e Despesas Impostos diferidos (16.263) 18.068
Outras contas a receber 7 - 400 Empréstimos e financiamentos 10 59.912 67.221 RFi"ﬂlncdeil'f?S o liauid s 75033 752(1532 SPVOQ”a?éO 2%5 6[103_"905) sobr:rempréslimos _ 9127 3.843)
Depésitos judiciais 51 - Receitas de cessdes a apropriar 376 - Resultado financeiro liquido —(9.580)_ (4.628) Decrescimo/(Acréscimo) em Ativos
Partes relacionadas 6 147.585 75.804 Partes relacionadas 6 8.888 2.175 (RPerl;?u ;2)7&?:’:?::!2:?:‘::::05(0 —(9.580)  (4.628) g?géiz:gﬁzfggg 2 ggg a (ggg;
Ouqus \nvesllmentgs ) - 1 Provisao p:.ira.nscos civeis e trabalhistas 13 - 47 de Renda e Contribuigao Social 7.529 51519  Impostos e contribuigdes a recuperar (138) 76
Propriedades para investimento 8 _ 137.350 _ 216.300 Impostos diferidos 19 _ 28293 44.556 Imposto de renda e contribuicao social 19 (3.434) ~  _  Outros ativos 60 (62)
284.986  292.505 Total do Passivo Nao Circulante __97.469 _ 114423 |mposto de renda e contribuicao social - Depésitos judiciais (51) 15
Imobilizado 9 284 339  Patriménio Liquido 14 diferidos 19 16.263 18.068) Partes’ r9|aCi°nada§ (71.781) -
Intangivel 9 4 7 Capital social 93.292 Lucro do Exercicio 33.451 (D¢ i em
288 346 Reserva de lucros __ 86.281 As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis. ggpe:eggsrifabalh'stas o tributdrias (i;g) (ggi)
Total do Ativo Nao Circulante _ 285274 _ 292.851 _ 179573 _ 174.273 - - — — — - Oulll'gsiontas a palgar foutart 243 73)
Total do Ativo 288.633 _ 298.475 Total do Passivo e Patriménio Liquido 288.633 _ 298.475 ‘'enham sido renegociados. A provisao para crédito de liquidagao duvidosa Adiantamentos de clientes - (102)
_— ————— =———— ————  apresentou a seguinte movimentagao nos exercicios: §
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis. 3112/2013 3111212012 Partes relacionadas ) 6713 (73.803)
- - 211272015 S1/12/2012 - Receitas de cessdes a apropriar 494 -
] das Liquido para os Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012 Saldo no inicio do exercicio (482) (708)  caixa Liquido Aplicado nas Atividades
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma) Créditos provisionados no exercicio (176) - Operacionais (63.895) 80.189)
Lucros/(Prejuizos) Créditos recuperados no exercicio - 226 Flyuxo de Caixa das Atividades de Investimentos
___Capital social Reserva de lucros acumulados Total Saldo no final do exercicio ____(658) ____ (482) Adigges de ativo investimento - outras - (9)
Saldos em 31 de Dezembro de 2011 61.526 47.530 - 109.056 A composicdo das contas a receber faturadas por periodo de vencimento Adicdes de propriedade para investimento - (3.116)
Aumento de capital 31.766 - - 31.766 € como segue: Adicoes de imobilizado - (83)
Resultado do egercl'cic - - 33.451 33.451 3112/2018 31/12/2012  Recebimento pela venda de propriedades
5 i 5 A vencer 1.755 1.810  para investimento 78.950 -
Retencao de lucros para futura ] - 33.451 (33.451) - i " P . " -
i - Caixa Liquido Proveniente das/(Aplicado nas)
Saldos em 31 de Dg_zembro de 2012 93.292 80.981 - 174.273  Até 60 dias ) 337 Atividades de Investimento 78.950 (3.208)
Resultado do exercicio - - 5.300 5.300 De 61 a 180 dias 216 Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Retencao de lucros para futura deli a0 - 5.300 (5.300) - De_ 181 a 360 dI‘aS 251 Captagao de empréstimos e financiamentos ~ 51.589
Saldos em 31 de Dezembro de 2013 93.292 86.281 - 179.573 Acima de 361 dias 462 pagamento de empréstimos e financiamentos
icati 5 i 5, shei (principal e juros) (15.147) -
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis. Total Juros sobre capital préprio . (536)
Notas as D des C para os Findos em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012 Em 31 de dezembro de 2013, 0 montante de R$ 165 das contas a receber Adiantamento para futuro aumento de capital - 31.766
(Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado) de clientes encontra-se vencido ha mais de 180 dias, mas nao prov|s|0nado Caixa L|qu|do (Apllcado nas)lProvenlente
1. Contexto Operacional - A SB Bonsucesso Administradora de Em 31 de dezembro de 2013, ndo houve evidéncias que indicassem que A Companhia entende que os valores vencidos estdo d te das Ativid deF (15.147) __ 82.819
Shoppings S.A. (Companhia), com sede no Municipio de Guarulhos, foi os ativos ndo seriam recuperaveis. 3.7. Outros ativos (circulante e nao negociados com os clientes e nao houve mudanca significativa na Redugdo Liquida de Caixa e Equivalentes
constituida em janeiro de 2008 sob a forma juridica de sociedade anénima circulante) - Um ativo é reconhecido no balanco quando se trata de qualidade do crédito e os valores s&o considerados recuperaveis. de Caixa . . . (92 578
de capital fechado, tendo como objetivo social a gestao e administragao recurso controlado pela Companhia decorrente de eventos passados e 6. Transacdes com Partes Relacionadas - No curso dos negdcios da Variagao de Caixa e Equivalentes de Caixa
propriedade imobiliaria. Seguindo este propdsito, em margo de 2008 a do qual se espera que resultem em beneficios econdmico-futuros. Sao Companhia, os acionistas controladores e o condominio civil realizam No inicio do exercicio 518 1.096
Companhia adquiriu o “Shopping Bonsucesso”, empreendimento situado demonstrados ao valor de custo ou de realizagao, incluindo, quando Operagdes comerciais e financeiras entre si, que incluem: (i) prestagdo No final do exercicio . 426 518
na Cidade de Guarulhos, em operagao desde o ano de 2006. Ao adquirir aplicavel, os rendimentos e as variagoes monetérias e cambiais auferidos de servigos de consultoria e assisténcia operacional relacionados ao Redugéo Liquida de Caixa e Equivalentes
o shopping, a Companhia jé tinha planos de desenvolver uma obra de até as datas de encerramento dos exercicios. 3.8. Outros passivos fornecimento de dgua e energia e as instalagoes elétricas; (ii) administragao ~ de Caixa (92 578

de ing centers; (iii) de estacionamentos de shopplng

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

centers; (iv) contratos de locagado comercial e (v) acordos e c
tomados no ambito de convencdes de condominios. Em linhas gerais,
todos os termos e condi¢des dos contratos com partes relacionadas estao
de acordo com os termos e condigdes que normalmente sdo praticados em

40 com bases e de mercado, como se a contratacdo

correspondentes encargos e variagbes monetérias /ol
incorridos até a data do balango patrimonial. 3.9. Provisdes - Sao
reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultantes
de eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma
confidvel e cuja liquidagdo seja provavel. O valor reconhecido como
provisdo é a melhor estimativa das consideracdes requeridas para
liquidar a obrigagao no final de cada exercicio, considerando-se os riscos
e as incertezas relativos a obrigacao. 3.10. Provisao para riscos civeis,
tributarios, trabalhistas e previdenciarios - Constituida para as causas
cujas probabilidades de desembolso futuro sdo consideradas provaveis
pelos consultores juridicos e pela Administracao da Companhia,

contdbeis s@o apresentadas em reais (R$), que é a moeda funcional da
Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em reais
foram arredondadas para mllhares de reals, exceto quando indicado de
outra forma. 2.1.4. Uso de na

cor a natureza dos processos e a experiéncia da Administragao
em causas semelhantes, conforme demonstrado na Nota Explicativa
n? 13. 3.11. Custo de empréstimos - capitalizacdo de juros - Os
encargos financeiros de empréstimos obtidos diretamente relacionados a
aqu\slgao construcdo ou producdo de |mob||\za<;oes (propriedades de

das abeis - A prep das dem
contabeis, de acordo com as normas do CF‘C, exige que a Administracao
faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagédo de
politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas
e despesas. Os resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.
Estimativas e premissas s@o revistas de uma maneira continua. As
revisbes com relacdo as estimativas contdbeis sdo reconhecidas no
periodo em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer periodos
futuros afetados. As informagdes sobre julgamentos e estimativas criticos
referente as politicas contabeis adotadas que apresentam efeitos sobre
os valores reconhecidos nas demonstragdes contdbeis estdo descritas
a seguir: i) Reconhecimento da receita de vendas - Para fazer esse
julgamento, a Administragéo leva em consideracdo o critério detalhado
de reconhecimento da receita oriunda de locag@o de espaco a lojistas e
outros espacos comerciais, como stands de venda e inclui a locacao de
espagos comerciais para publicidade e promogao. ii) Imposto de renda e
contribuicao social diferidos - A Companhia reconhece ativos e passivos
diferidos com base nas diferencas entre o valor contdbil apresentado
nas demonstragdes contdbeis e a base tributdria dos ativos e passlvos
utilizando as aliquotas em vigor. iii) Provisdes para riscos

civeis e trabalhistas - A Companhia é parte de alguns processos judiciais
e administrativos, como descrito na Nota Explicativa n® 13. Provisbes sao
constituidas para todos os riscos referentes a processos judiciais que
representam perdas provaveis e estimadas com certo grau de seguranca.
A avaliag@o da probabilidade de perda inclui a avaliagéo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisbes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. A Administragdo
acredita que essas provises para riscos tributarios, civeis e trabalhistas
estdo corretamente apresentadas nas demonstragoes contabeis. iv) Vida
atil dos bens do imobilizado e intangivel - Conforme descrito na Nota
Explicativa n® 3.5, a Companhia revisa anualmente a vida util estimada,
valor residual e método de depreciacdo ou amortizacdo dos bens do
imobilizado e intangivel no final de cada periodo de relatério. v) Valor
justo das propriedades para investimento - A Companhia contratou uma
firma de avaliagao, externa e independente, tendo apropriada qualificagdo
profissional reconhecida e experiéncia na regido e no tipo de propriedade
que esta sendo avaliada para avaliar as propriedades para investimento da
Companhia. Os valores justos sao baseados nos valores de mercado, e o
valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada na data da
avaliagdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagao
sob condicdes normals de mercado
3. Pr|nc|pa|s

- 3.1,

e do - Os ativos e passivos financeiros sao
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transacao
diretamente atribuiveis & aquisicao ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao
valor justo no resultado) s@o acrescidos ou deduzidos do valor justo dos
ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento
inicial. Os custos da transacdo diretamente atribuiveis a aquisicao de
ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao
reconhecidos imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros
da Companhia sdo rep pelo caixa e equi ites de caixa,
contas a receber, partes relacionadas, outras contas a receber,
fornecedores, empréstimos e financiamentos e outras contas a pagar.
Classificagdo - Os instrumentos financeiros da Companhia foram
classificados nas seguintes categorias: a) Empréstimos e recebiveis -
Instrumentos  financeiros nao derivativos com pagamentos ou
recebimentos fixos ou determindveis, que nao sédo cotados em mercados
ativos. Sao classificados como ativo circulante, exceto aqueles com prazo
de vencimento superior a 12 meses apds a data de elaboragao das
demonstracdes contdbeis, os quais sdo classificados como ativo nao
circulante. Os empréstimos e recebiveis da Companhia correspondem
aos empréstimos a partes relacionadas, contas a receber de clientes,
caixa e equivalentes de caixa e outras comas a receber. b) Passivos

- pi jos por e finar

bancarios, 1ornecedores e saldos a pagar de conta corrente com partes
relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sdo apresentados
pelo valor original, acrescido de juros, variagbes monetarias e cambiais
incorridos até as datas das demonstragdes contabeis. Quando aplicével
os passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo,
liquidos dos custos da transacéo incorridos. Subsequentemente, sao
mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método da taxa
de juros efetiva, e a despesa financeira é reconhecida com base na
remuneracdo efetiva. 3.2. Caixa e equivalentes de caixa - Caixa e
equivalentes de caixa incluem o caixa, depésitos bancdrios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanga de valor, os quais
sdo registrados pelos valores de custo acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, que nao excedem o seu valor de
mercado ou de realizacdo. As aplicacdes financeiras sdo de liquidez
didria e controladas pela Companhia para resgate a partir de 30 dias,
visando a otimizagao de impostos (IOF). 3.3. Contas a receber de
aluguéis - Registradas primeiramente pelos valores faturados com base
nos contratos de aluguéis e de servicos prestados, ajustadas pelos
efeitos decorrentes do reconhecimento de receita de aluguéis de forma
linear apurada de acordo com o prazo previsto nos contratos, incluindo,
quando aplicavel, rendimentos e variagbes monetarias auferidos. A
provisdo para créditos de liquidagao duvidosa é constituida em montante
considerado suficiente pela Administracdo para cobrir as provaveis
perdas na realizagdo das contas a receber, considerando o seguinte
critério: analise individual dos devedores, independentemente do periodo
de vencimento, conforme descrito na Nota Explicativa n° 5. As despesas
com a constituicdo da provisao para créditos de liquidacao duvidosa
foram registradas na rubrica “Despesas administrativas” na demonstragao
do resultado. 3.4. Propriedade para investimento - Representada pelo
terreno e edificio em shopping center mantidos para auferir rendimento
de aluguel e/ ou valorizagdo do capital, conforme divulgado na Nota
Explicativa n® 8. As propriedades para investimento foram avaliadas a
valor justo, com base no método de Fluxo de Caixa Descontado (DCF)
elaborados por avaliadores externos e especialistas no mercado
imobilidrio e atualizado pela Administragao para a data de balango. As
premissas utilizadas para as avaliagdes refletem, quando apropriado, o
tipo de arrendador efetivamente ocupando o imével ou do responsavel
por honrar os compromissos do arrendamento ou do arrendador que
provavelmente estara ocupando o imével apés o periodo em que o imével
ficou vago, a alocagao das responsabilidades de manutencéo e seguro
entre a Companhia e o locatario e a vida econdmica remanescente da
propriedade. 3.5. Imobilizado - Demonstrado ao custo de aquisi¢do. A
depreciac@o é calculada pelo método linear as taxas mencionadas na
Nota Explicativa n® 9, que consideram a vida util-econémica estimada dos
bens. Os valores residuais e a vida (til dos ativos sdo revisados

Instr

em ¢ imento) sdo s fazendo parte do
custo do ativo. A capitalizagcdo desses encargos comeca apés o inicio da
preparacao das atividades de construcdo ou desenvolvimento do ativo e
é interrompida ap6s o inicio de utilizagdo ou final de produgao ou

ocorresse com uma parte nao relacionada a Companhia, exceto com
relagdo ao saldo de mutuos sobre os quais ndo incidem encargos
financeiros. A Administragdo negocia contratos com partes relacionadas
individualmente, analisando seus termos e condigoes a luz dos termos
e condicbes usualmente praticados pelo mercado, das particularidades
de cada operagao, incluindo prazos, valores, atendimento de padrées de
qualidade, fazendo, assim, com que a contratacao de parte relacionada
reflita a opgdo que melhor atende aos interesses da Companhia em
relagao a prazos, valores e condi¢des de qualidade, quando comparados
com outros contratantes similares. Os saldos em 31 de dezembro de 2013
e de 2012 sdo apresentados a seguir: 31/12/2013 31/12/2012
Ativo

CB Bonsucesso - 647
Condominio Bonsucesso 3.050 -
Levian Participagoes 298 -
Securis Adm. e Incorporadora 144.237 75.157

construcéo do ativo. Os custos de empréstimos atribuiveis
aquisicao, a construgao ou a produgdo de ativos qualificaveis, os quais
levam, necessariamente, um periodo de tempo substancial para ficarem
prontos para uso ou venda pretendida, sdo acrescentados ao custo
desses ativos até a data em que estejam prontos para o uso ou a venda
pretendida, ap6s este periodo tais custos sao apropriados ao resultado
do exercicio a medida que vao sendo incorridos. 3.12. Imposto de renda
e contribuicéo social correntes e diferidos - Para o exercicio de 2013
a Companhia fez a opcéo pelo regime de tributagdao com base no lucro
presumido. A base de célculo do imposto de renda e da contribuicao
social é calculada a razdo de 32% sobre as receitas brutas provenientes
da prestacao de servigcos e de 100% das receitas financeiras, sobre as
quais se aplica a aliquota regular de 15%, acrescida do adicional de 10%
para o imposto de renda e de 9% para a contribuicao social. O imposto
diferido é reconhecido com relagdo as diferengas temporérias entre os

valores contdbeis de ativos e passivos para fins contabeis e os
correspondentes valores usados para fins de tributacdo. O imposto
diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas as
diferengas temporarias quando elas se reverterem, baseando-se nas leis
que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data de
apresentagd@o das demonstragdes contabeis. 3.13. Reconhecimento de
receitas - A receita de aluguéis é reconhecida de forma linear com base
no prazo dos contratos, levando em consideragao o reajuste contratual e
a cobranga de 132 aluguel, e a receita de servigos é reconhecida quando
da efetiva prestagao dos servigos. a) Aluguel - Refere-se a locagao de
espaco a lojistas e outros espagos comerciais, como stands de venda e
inclui a locagao de espacos comerciais para publicidade e promoc¢ao. O
aluguel de lojas a lojistas de shopping centers corresponde ao maior
percentual das receitas da Companhia. b) Estacionamento - Refere-se
as receitas com a exploracao de estacionamentos. ¢) Receitas de
cessOes a apropriar (luvas) - As receitas de cessoes de direitos a
lojistas sao apropriadas ao resultado de acordo com o prazo do primeiro
contrato de aluguel. 3.14. Resultado do exercicio por ag¢ao - O resultado
por agao basico é calculado por meio do resultado do periodo atribuivel
aos acionistas da Companhia e a média ponderada. Nao existem
resultado diluidos a serem reportados uma vez que na@o houve circulagao
de acoes. 3.15. Demonstracoes dos fluxos de caixa - As demonstragoes

_ dos fluxos de caixa sdo preparadas e apresentadas de acordo com o

Pronunciamento Contabil CPC 03 “Demonstracao dos fluxos de caixa”,
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC). 3.16. Novas
normas, alteragdes e interpretagdes de normas - Até a data de
divulgagdo destas demonstracdes contabeis, os  seguintes
pronunciamentos e interpretacdes contabeis foram emitidos ou sofreram
alteragdes substanciais, porém ndo eram de aplicagdo obrigatéria para o
exercicio de 2013:
Aplicagao obrigatdria
para exercicios

Norma Assunto iniciados a partir de
(a) IFRS 9 Instrumentos financeiros  1° de janeiro de 2015

(b) Revisdes da
IFRS 10, IFRS 12
elAs 27 Entidades de investimento
(c) Revisao da IAS 32 Compensacao de ativos
e passivos financeiros
(d) IFRIC 21 Tributos
(e) Revisdo da IAS 39 Renovacao de derivativos
e continuagao de contabi-
lidade de hedge 12 de janeiro de 2014

(a) IFRS 9 Instrumentos financeiros - A IFRS 9, ja foi emitido
e encerra a primeira parte do projeto de substituicdo da IAS 39
“Instrumentos financeiros: reconhecimento e mensuragao”. O IFRS 9
utiliza uma abordagem simples para determinar se um ativo financeiro
é mensurado ao custo amortizado ou valor justo, baseada na maneira
pela qual uma entidade administra seus instrumentos financeiros
(seu modelo de negécios) e o fluxo de caixa contratual caracteristico
dos ativos financeiros. A norma exige ainda a adocao de apenas um
método para determinagao de perdas no valor recuperavel de ativos.
A IFRS 9 traz também alteracdes nas IAS 32 e IFRS 7. Esta norma
passa a vigorar para exerclclos flscals |n|c|ados a pamr de 01 de
janeiro de 2015; (b) de da IFRS
10, IFRS 12 e IAS 27) - As revisdes serao efetivadas para exercicios
que se iniciam em ou apés 12 de janeiro de 2014 e fornecem uma
excecao aos requlsnos de consolldaqao para as entidades que
cumprem com a de deir 1to de acordo com
a IFRS 10. Essa excegao requer que as entidades de investimento
registrem os investimentos em controladas pelos seus valores justos
no resultado; (c) da IAS 32 Comp a0 de ativos e
passivos financeiros - Essas revisdes clarificam o significado de
“atualmente tiver um direito legalmente exequivel de compensar os
valores reconhecidos” e o critério que fariam com que os mecanismos
de liquidagdo ndo simultaneos das camaras de compensacdo se
qualificassem para compensacao. Essas revisdes passardo a vigorar
para exercicios iniciados em ou ap6s 12 de janeiro de 2014; (d) IFRIC
21 tributos (Taxas) - O IFRIC 21 clarifica quando uma entidade deve
reconhecer um passivo para um tributo quando o evento que gera o
pagamento ocorre. Para um tributo que requer que seu pagamento
se origine em decorréncia do atingimento de alguma métrica, a
interpretagao indica que nenhum passivo deve ser reconhecido até
que a métrica seja atingida. O IFRIC 21 passa a vigorar para exercicios
findos em ou apés 1° de janeiro de 2014 (e) Rewsao da IAS 39
Renovacdo de derivativos e de
hedge - Essa revisao ameniza a descontmuaqao da contabilidade de
hedge quando a renovagao de um derivativo designado como hedge
atinge certos critérios. Essas revisdes passam a vigorar para exercicios
iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2014. A Administracdo da
Companhia esta avaliando essas novas normas e nao sao esperados
efeitos materiais sobre as demonstracdes contabeis da Companhia
por conta da adogao desses novos Pronunciamentos.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa

12 de janeiro de 2014

12 de janeiro de 2014
12 de janeiro de 2014

31/12/2013 31/12/2012

Bancos conta movimento 225 518
Aplicagoes financeiras 201 -
Total 426 518

5. Contas a receber de aluguéis - Esta representado em 31 de dezembro
de 2013 e 2012 como segue:

31/12/2013 31/12/2012

Total
Passivo
General Shopping Brasil S.A. 93 -
a Jaua Admini e Incorp 2.384 2175
Park Shopping Administr. e Incorporadora 268 -
Send Empreendimentos e Participagdes 4.070 -
2.073 N

Sulishopping Empreendimentos
Total

Os saldos ativos e passivos mantidos com partes relacionadas referem-se
a demais empréstimos sobre os quais nao incidem encargos financeiros
nem ha prazo definido de vencimento.
7. Outras Contas a Receber

31/12/2013 31/12/2012

Circuito Entretenimento e Cinemas (a) 120 2.426
Provisdo para perdas - (2.076)
Adiantamento a fornecedores 4 48
Outras contas a receber 298 -
Contas a receber repasse 141 2.404
Total 563 2.802
Ativo circulante 563 02

Ativo n@o circulante N 400
(a) Em 14 de maio de 2008, foi firmado contrato de compra e venda
referente & parte correspondente aos bens moéveis do cinema integrante
do shopping pelo valor de R$ 2.700. Conforme contrato de compra e venda
foi acordado o recebimento da venda em 60 parcelas mensais, acrescidas
de juros de 1% ao més. Em decorréncia do inadimplemento do contrato
de compra e venda de equipamento, a Administracdo da SB Bonsucesso,
durante o exercicio de 2010 moveu agéo contra o comprador requerendo:
(i) rescisao do contrato de compra e venda de equipamento para operacéao
de cinema no Shopping Bonsucesso e de contrato de locagdo de espago
do Shopping Bonsucesso para operacdo deste cinema; (ii) restituicao dos
bens moéveis a SB Bonsucesso; (iii) pagamento de multa contratual e (iv) na
impossibilidade da restituicao dos bens méveis, condenagdo do comprador
ao pagamento da equivalente indenizacao, tendo a acao judicial valor de
causa no montante de R$ 2.700. Com o propdsito de resolver a questao,
a Administragao, no final do exercicio de 2011 formulou uma proposta de
pagamento e submeteu a andlise da Circuito. Em 2012 foi firmado o acordo
entre a SB Bonsucesso e a Circuito estabelecendo o valor de R$ 1.300
para quitacao da divida. A provisao para crédito de liquidacdo duvidosa
apresentou a seguinte movimentag&o nos exercicios:

31/12/2013 31/12/2012
2.076 2

Saldo no i do exercicio
Créditos provisionados no exercicio -
Acordo judicial 2.076) -
Saldo no final do exercicio -
8. Propriedades para Investimento 31/12/2013 31/12/2012

Terrenos 9.057 14.263
Edificagoes 45.078 64.285
Expans&o shopping e obras do estacionamento - 6.704
Ajuste a valor justo 83.215 131.048
Total 13 216.300

Avaliagdo a valor justo - O valor justo de cada propriedade para
investimento em operacdo foi determinado por meio de avaliacdo
efetuada por uma entidade especializada independente (CB Richard
Ellis). A adotada para liagdo dessas propriedades para
investimento a valor justo é a preceituada pelo The Royal Institution
of Chartered Surveyors (R.I.C.S.), da Gra-Bretanha, e pelo Appraisal
Institute, dos Estados Unidos, os quais s@o internacionalmente utilizados
e reconhecidos para casos de avaliagdo e demais andlises. Todos os
calculos baseiam-se na andlise das qualificacdes fisicas da propriedade
em estudo e das informacdes diversas levantadas no mercado, que séao
tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinagao do valor
do empreendimento. Para as avaliagdes, foram elaborados fluxos de caixa
de 10 anos, desconsiderando a inflagdo que possa vir a existir nesse

11. Obrigacoes Trabalhistas e Tributarias 31/12/2013 31/12/2012

IRPJ e CSLL a recolher 602 -
COFINS a recolher 142 17
PIS arecolher 31 26
IPTU 124 248
INSS a recolher 6 4
ISS a recolher - 34
IR sobre servigos - 1
Outros impostos e contribuicdes 4 -
Total 909 430

12. Outras Contas a Pagar
31/12/2013 31/12/2012

Seguros a pagar - 89
Adiantamento de clientes 20 50
Prefeitura Municipal de Guarulhos (a) 1.217 1.217
Outras 361 -

Total 8 56
(a) Refere-se ao termo de acordo firmado com a Prefeitura Municipal de
Guarulhos para a execucao de obras vidrias em torno do shopping.
13. Provisao para Riscos Civeis e Trabalhistas - Para todas as questoes que
estao sendo contestadas, é constituida provisao em montante considerado
suficiente para cobrir provéveis perdas, com base na avaliagao dos consultores
juridicos externos. Os montantes provisionados incluem aqueles relativos a
questdes fiscais, trabalhistas e civeis. A movimentag&o da provisao para riscos
para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2013 é como segue:
31/12/2012 Constituicdo Reversdo 31/12/2013

Trabalhista 288 - (288) -
Civeis 183 - (183) -
Total Y4l - (471) -

Em 31 de dezembro de 2013, a Companhia possui, ainda, outras agdes em
andamento de, aproximadamente, R$ 782, cujas probabilidades de perda
foram classificadas como possiveis pelos assessores juridicos externos e
para as quais nenhuma proviséo foi registrada nas demonstragoes contébeis.
14. Patriménio Liquido - Em 31 de dezembro de 2013 e 2012, o capital
social subscrito até a data do balango é de R$ 93.292, dividido em
93.292.158 agdes, todas ordindrias nominativas e sem valor nominal,

assim distribuidas: 3112/2013 31/12/2012
Securis Administradora e Incorporadora Ltda. ~ 93.292.157 93.292.157
Outros acionistas 1 1
Total de agdes em circulagdo 8
15. Receita Liquida de Aluguel, Servigos e Outros

31/12/2013 31/12/2012

Receita operacional bruta

Aluguel minimo 8.581 9.433

Aluguel variavel 1.219 2.374

Locacao comercial 888 749

Cess@o de direito de uso 99 552

Outras receitas 1.024 2.317
11.811 15.425

Deducdes

Impostos sobre aluguéis e servigos (418) (1.253)

Descontos e abatimentos (321) 471)

Receita operacional liquida de aluguel,

servigos e outros 11.072 13.701

16. Despesas Administrativas
31/12/2013 31/12/2012

Depreciagao/amortizagao (58) (52)
Servigos de terceiros (2.947) (4.089)
Manutencao do shopping (1.272) -
Despesas com pessoal - (1.597)
Despesas comerciais de vendas (245) (384)
Provisao para contingéncias 471 (471)
Provisao de crédito liquidagao duvidosa (176) (702)
Outras despesas gerais e administrativas (255) 871)
(4.482 8.166)

17. Outras F 0 Liquidas
31/12/2013 31/12/2012
Receita venda propriedade investimento (*) 78.950 -
Custo venda propriedade investimento (*) (78.950) -

Impostos sobre venda de propriedade para

investimento (*) (2.882) -
Outras receitas/(despesas) 881 7
Total (3.763) 7

(*) Em 28 de junho de 2013 foi efetuada a venda da fragao ideal de 36,5%
do Shoppings Bonsucesso ao Fundo de Investimento Imobiliario General
Shopping Ativo e Renda - Fll pelo valor de R$ 78.950.

18. Resultado Financeiro Liquido 31/12/2013 31/12/2012

Receitas financeiras

Variagdo monetéria ativa - 5
Juros ativos 164 98
Rendimentos de aplicagdes financeiras 3 180

periodo. A taxa de desconto aplicada ao fluxo de caixa foi de 10,00% e a Outras receitas financeiras - 30
taxa média de capitalizacdo (perpetuidade) adotada no 10° ano do fluxo 167 313
foi de 7,50%. A seguir estao os valores da iagao a valor Desp:
justo em 31 de dezembro de 2013, no total, e a respectiva participagao da Encargos - empréstimos (9.127) (4.660)
Companhia na propriedade para investimento: 31/12/2013 Outras despesas financeiras (620) 281)
Participacao —(9747)__ (4.941)
100% __daCompanhia 0% —(9.5680)__(4.625)
Total 216.300 137.350 19. Imposto de Renda e Contribuigédo Social - O imposto de renda e

Movimentagao da propriedade para investimento para o exercicio findo em
31 de dezembro de 2013:

Transfe- Ajuste a
31/12/2012 _ réncia Baixas (*) valor justo 31/12/2013
Terrenos 14.263 - (5.206) - 9.057
Edificagoes 64.285 6.704 (25.911) - 45.078
Expansao
shopping e
obras do
estacionamento 6.704  (6.704) - - -
Ajuste a valor
justo 131.048 - _(47.833) - 83.215
216.300 - _(78.950) 137.350

(*) Em 28 de junho de 2013 foi efetuada a venda da fragao ideal de 36,5%
do Shoppings Bonsucesso ao Fundo de Investimento Imobiliario General
Shopping Ativo e Renda - Fll pelo valor de R$ 78.950.

9. Imobilizado e Intangivel - Os saldos dos ativos imobilizados e
intangivel, conforme demonstrado a seguir, para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2013: Taxas 31/12/2013 31/12/2012

Moveis e utensilios 10% 458 458
Computadores e periféricos 20% 47 46
Instalacdes 10% 1 1
Software 20% 7 7
Depreciagao acumulada - 225 166)
Total 288 346
10. Empréstimos e Financiamentos 31/12/2013 31/12/2012
Debéntures (a) 72.597 78.598
3.862 3.843;

Custo de captagao
|

a contribui¢do social debitados ao resultado do exercicio sdo compostos
como segue:

31/12/2013
Lucro presumido
Receita operacional bruta 11.811
Lucro presumido (32% p/ IRPJ e CSLL)
Base célculo para IRPJ e CSLL 3.780
IRPJ 15% e adicional de 10% (946)
CSLL 9% (340)
Receita bruta sobre a venda de propriedade
para investimento 78.950
Lucro presumido (8% p/ IRPJ e CSLL)
Base calculo para IRPJ e CSLL 6.316
IRPJ 15% e adicional de 10% (1.580)
CSLL 9% 569
Total IRPJ lucro presumido (2.526)
Total CSLL lucro presumido (909)
Total do efeito na de (3.434)
31/12/2012
Resultado antes da tributagdo s/ o lucro 51.519
Adicoes
Proviséo devedores duvidosos 482
Despesas indedutiveis -
Proviséo para perdas - Cinema -
52.001

Exclusdes
Proviséo devedores duvidosos -
Ajuste valor justo propriedade para investimento
Ajustes depreciacao pela base fiscal

Total 5 74.755
Circulante 8.823 7.534
Néo circulante 59.912 67.221

(a) Em 26 de outubro de 2012 foi assinado o Instrumento Particular de
escritura da 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acodes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejusséria,
em duas espécies (DI e IPCA), para dIS(HbuIQaO publica com esforgos

da base de
Imposto de renda e contribuigdo social correntes o)

O imposto de renda e a contribuicéo social diferidos sdo compostos como

segue: 31/12/2013 31/12/2012
Resultado antes da tributagdo sobre o lucro

restritos de colocacgao, da SB Bonsucesso Admini: de
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zngmmemg e dlustados, caso apropriado. U item do imobiizado €, 4, ¢ 4 receper 2.840 3076 S A. O valor total das debéntures é de RS 78.000, dividas na série DI de ASte valor justo propriedade para investimento - S84
aixado apos alienagao ou quando ndo ha beneficios econémico-futuros Provisao para créditos de liquidacao duvidosa (658) (482) R de 2,75% CDI = -~ Realizag@o do valor justo de propriedade para
resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas na Total P quidac: $ 39.000 com a taxa de 2,75% a.a. + , com amortizagoes mensais oy ento (47.833) -
venda ou baixa de um item do imobilizado sao determinados pela otal de principal e juros e prazo total de 120 meses. A série IPCA no valor Resultado base de tributagéo (47.833) 53442
diferenca entre os valores recebidos na venda e o valor contabil do ativo A exposigao maxima ao risco de crédito da Companhia ¢ o valor contabil de RS 39.000 tem taxa de 7,5% a.a. + IPCA, com pagamento mensal & o' de renda diferido (11.958)  13.285
e sao reconhecidos no resultado. 3.6. Redugéo do valor recuperavel de das contas a receber. Para atenuar esse risco, a Companhia adota como amortizagéo anual e prazo total de 10 anos (120 meses). A COMPOSIGA0 POr - 5 i ez o social diferido 4.305) 4.783
ativos i e i o 4gio - Os bens do pratica a andlise das modalidades de cobranga (aluguéis, servicos e ano de vencimento em 31 de dezembro de 2013 é demonstrada a seguir: %) (16.263) 68
imobilizado, das propnedades para investimentos, intangivel e outros outros), considerando a média histérica de perdas, o acompanhamentos Ano 31/12/2013 A Admi G0daC hia nao ef ﬁ'ld di
ativos nao circulantes s@o avaliados anualmente para identificar periédico da Administragdo, no que tange a situagdo patrimonial e 2014 9.361 . rf".“‘s"aga" a Compan ‘\a'naq efetuou o reglsqu contal Il dos crec itos
evidéncias de perdas nao recuperaveis ou, ainda, sempre que eventos ou financeira de seus clientes, o estabelecimento de limite de crédito, a 2015 7.986 tributarios dec".”e."‘es de p(e]ul_zo fiscal e base negativa. Movimentagéo do
alteragdes significativas nas circunstancias indicarem que o valor contabil analise dos créditos vencidos ha mais de 180 dias e o acompanhamento 2016 7.986 IRPJ e CSLL diferidos passivos:
pode nao ser recuperavel. Quando houver perda decorrente das situagdes permanente de seu saldo devedor, entre outros. A provis@o para créditos 2017 7.986 31/12/2012 Constituicdo Reversdo 31/12/2013
em que o valor contdbil do ativo ultrapasse seu valor recuperavel, nesse de liquidagdo duvidosa foi constituida tomando como base nos aluguéis 2018 em diante 39.278 IRPJ 32.763 - (11.958) 20.805
caso definido pelo valor em uso do ativo, utilizando a metodologia de fluxo vencidos ha mais de 180 dias, cuja andlise individual da sua situacdo Custo de captacao 3.862) CSLL - (4.305) 7.488
de caixa descontado, essa perda é reconhecida no resultado do exercicio. financeira demonstrou que estes nao seriam realizdveis e que nao Total 68.735 Total - (16.263) 2 293_‘
continua...
Q)efran

11 3885.9696
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20. Fi i e de Riscos - Ativos
financeiros - Considerando a natureza dos investimentos realizados
pela Companhia, os acionistas estdao cientes dos riscos dos quais os
investimentos da Companhia estao sujeitos, conforme descrito a
seguir, sem nenhuma garantia de que terdo retorno, conforme o
objetivo da Companhia: a) Riscos de liquidez - A previsdo de fluxo
de caixa é realizada pelos profissionais de finangas que monitoram
continuamente a liquidez, para assegurar que a Companhia tenha caixa
suficiente para atender as necessidades operacionais. Essa previsao leva
em consideracdo os planos de financiamento da divida, o cumprimento
das metas internas do quociente do balango patrimonial e, se aplicavel,
as exigéncias regulatérias externas ou legais. Em 31 de dezembro de
2013, a Companhia mantinha caixa e equivalentes o montante de R$ 426
(R$ 518 em 31 de dezembro de 2012). b) Riscos i aos

as D coes Ci is para os ici

primeira linha, ou seja, com baixo risco de crédito, de acordo com as agéncias
internacionais de rating. A politica permite que as operagdes de instrumentos
financeiros derivativos possam ser efetuadas diretamente na BM&FBOVESPA.

instrumentos financeiros, encontram-se atualizados na forma contratada até
31 de dezembro de 2013 e 2012 e correspondem, aproximadamente, ao seu
valor de mercado. Esses valores estao representados substancialmente por

Tanto as instituicoes quanto as deverdo ser ap
previamente pelo Comité de Gestao de Riscos. Categoria dos instrumentos
financeiros - Os valores constantes nas contas do ativo e passivo, como

dispor e valores equivalentes, adiar diversos, emp!
e financiamentos e adiantamentos de clientes. Segue composicdo dos
instrumentos financeiros em 31 de dezembro de 2013 e de 2012:

investimentos - Os investimentos da Companhia s&o considerados como
de longo prazo, podendo o retorno do investimento ndo ser condizente
como esperado pelos acionistas. Os investimentos estardao concentrados
substancialmente em propriedade para investimentos. Embora a Companhia
tenha sempre participag@o no processo decisorio dos projetos/propriedades
para investimentos, ndo ha garantias de (i) bom desempenho de quaisquer
dos projetos/propriedades para investimentos, (i) solvéncia dos
projetos/propriedades para investimento e (jii) continuidade das atividades
dos projetos/propriedades para investimentos. Estes riscos, se materializados,
podem impactar negativa e significativamente os resultados dos investimentos,
n&o cabendo, em hipdtese alguma, qualquer responsabilidade ao Administrador
da Companhia por tal impacto. ¢) Riscos de crédito - A base de clientes é
bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a Companhia monitora
permanentemente o nivel de suas contas a receber, o que limita o risco de
contas inadimplentes. A politica de gestao de risco da Companhia permite
operagdes de aplicacdo dos recursos de caixa somente com contrapartes de

Aos Acionistas e Diretores da
SB ini
Sao Paulo - SP
Examinamos as demonstracdes contdbeis da SB Bonsucesso Administra-
dora de Shoppings S.A. (Companhia), que compreendem o balango patri-
monial em 31 de dezembro de 2013 e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.
o da Admini =

de S.A.

sobre as conta-
beis - A Administracao da Companhia é responsavel pela elaboracéo e

ao das 0 dbeis de acordo com as
préticas contabeis adotadas no Brasil, assim como pelos controles internos

31/12/2013 31/12/2012
Empréstimos Passivos Empréstimos Passivos

e recebiveis financeiros Total e recebiveis financeiros Total
Ativo
Custo amortizado
Contas a receber 2.182 - 2.182 2.594 - 2.594
Desp anteci 21 - 21 81 N 81
Outras contas a receber 563 - 563 2.802 - 2.802
Valor justo
Aplicagdes financeiras - - - - - -
Total do ativo 2.766 - 2.766 5.477 - 5.477
Passivo
Custo amortizado
Fornecedores - 143 143 - 459 459
Empréstimos e financiamentos - 68.735 68.735 - 74.755 74.755
Outras obrigacdes - 1.598 1.598 - 1.356 1.356
Total do passivo - 70.476 70.476 - 76.570 76.570

21. Cobertura de Seguros - A Companhia mantém cobertura de seguros
para cobrir eventuais riscos sobre seus ativos e/ou responsabilidades civis.
As premissas de riscos adotadas, dada a natureza, ndo fazem parte do
escopo da auditoria das demonstragdes contabeis, consequentemente,
nao foram auditadas pelos nossos auditores.

22. Eventos Subsequentes - Medida Proviséria n? 627/13 - Em
novembro de 2013, foi publicada a Medida Proviséria n® 627 (Medida
Proviséria n® 627/13), a qual entre outras disposi¢des revogou o Regime
Tributério de Transicao (RTT), instituido pela Lei n® 11.941, de 27 de maio
de 2009, alterou a legislagao tributéria federal relativa ao Imposto sobre

Relatério dos Auditores Independentes

que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo dessas
demonstracdes contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemen-
te se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes - Nossa respon-
sabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes
contabeis com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas normas reque-
rem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e também
que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter
uma seguranga razoavel de que as demonstracoes contabeis estdo
livres de distorgdo relevante. Uma auditoria envolve a execugéo de
procedimentos selecionados para a obtencao de evidéncia a respei-
to dos valores e das divulgagbes apresentados nas demonstragdes

contdbeis. Os procedimentos selecionados dependem do julgamento
do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distorcdo relevante nas
demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude ou
erro. Nessa avaliagao de riscos, o auditor considera os controles internos
relevantes para a elaboragéo e adequada apresentagao das demonstra-
coes contabeis da Companhia para planejar os procedimentos de audito-
ria que sao apropriados as circunstancias, mas ndo para expressar uma
opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. Uma au-
ditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacao das praticas contabeis

i eara; ili das estimativas contabeis feitas pela Adminis-
tragao, bem como a avaliagéo da apresentag@o das demonstragdes con-
tabeis tomadas em conjunto. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Findos em 31 de Dezembro de 2013 e de 2012 (Valores expressos em milhares de reais ou quando de outra forma indicado)

a Renda das Pessoas Juridicas (IRPJ), a Contribuicdo Social sobre o
Lucro Liquido (CSLL), a Contribuicao para o PIS/PASEP, a Contribuicédo
para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS), e dispbs sobre
a tributagdo da pessoa juridica domiciliada no Brasil, com relagdo ao
acréscimo patrimonial decorrente de participagdo em lucros auferidos
no exterior por controladas e coligadas. Estas alteracbes entrardo em
vigor em 12 de janeiro de 2015 (1° de janeiro de 2014, para as empresas
que optarem por sua adocdo antecipada) e tiveram como principal
objetivo garantir neutralidade fiscal diante das alteragoes introduzidas na
contabilidade durante o processo de convergéncia das praticas contabeis
adotadas no Brasil com aquelas constantes nas normas internacionais
de contabilidade (IFRS) e extinguir Regime Tributario de Transicéo (RTT).
Esta medida proviséria tem eficacia de Lei por 60 dias, a partir da data
da sua publicagao, podendo ser prorrogada por um periodo adicional de
60 dias. Espera-se que o Congresso aprove a Medida Proviséria dentro
desse prazo (ou seja, 120 dias apds sua publicagao). Se o Congresso
nao aprovar a Medida Proviséria n® 627 nesse periodo de 120 dias, a
referida Medida Proviséria n® 627 n&o tera mais eficacia como lei, mas
o Congresso devera abordar os efeitos da medida proviséria durante
o periodo da sua vigéncia. Também é possivel que alguns dos topicos
abordados pela Medida Proviséria n® 627 sejam alterados se e quando
a medida proviséria for convertida em lei, quando da sua aprovagéo pelo
Congresso. A Administracao da Companhia revisou os possiveis efeitos
sobre suas operagdes e nao espera efeitos relevantes sobre as mesmas,
no entanto, ird aguardar a regulamentacao da Lei para definir se fara opgao
pela adogao antecipada desta medida proviséria.
Diretoria
Alessandro Poli Veronezi - Diretor Presidente
Francisco José Ritondaro - Diretor
Paulo Cesar Picolli - Contador - CRC 1SP-165.645/0-6

Opinido sobre as demonstracdes contdbeis - Em nossa opinido, as
demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da
SB Bonsucesso Administradora de Shoppings S.A. em 31 de dezembro
de 2013, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil.

o GrantThornton

Grant Thornton Auditores Independentes
CRC 2SP-025.583/0-1

Sao Paulo, 04 de abril de 2014.

Nelson Fernandes Barreto Filho
Contador
CRC 1SP-151.079/0-0
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